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DECRETO N° 252 DE 30 DE SETEMBRO DE 2026

Regulamenta, no ambito do Municipio de Capelinha/MG, os
procedimentos administrativos para a Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB e estabelece diretrizes para a
participagdo municipal nas agdoes do Programa de
Regularizagdao Fundiaria e Melhoria Habitacional -
REGMEL/FDS, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAPELINHA, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribuicdes que Ihe confere a Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO o disposto nos arts. 30, incisos | e VI, e 182 da Constituicao
Federal;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade;

CONSIDERANDO a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre
a Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB;

CONSIDERANDO o Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018, que institui
normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana;

CONSIDERANDO a legislagao federal superveniente que alterou ou complementou a
disciplina da Regularizagao Fundiaria Urbana, especialmente a Lei Federal n° 14.620,
de 13 de julho de 2023;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 — Lei Geral de
Protecao de Dados Pessoais — LGPD;

CONSIDERANDO a Lei Federal n°® 8.677, de 13 de julho de 1993, que dispde sobre o
Fundo de Desenvolvimento Social — FDS;

CONSIDERANDO as normas, resolucdes e instrugdes normativas expedidas pelo
Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social — CCFDS e pelo Ministério
das Cidades aplicaveis ao Programa de Regularizagdo Fundiaria e Melhoria
Habitacional — REGMEL;
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CONSIDERANDO a competéncia municipal para instaurar, processar, classificar e

aprovar os procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana, bem como expedir a
Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF;

CONSIDERANDO a existéncia, no Municipio de Capelinha, de nucleos urbanos
informais passiveis de regularizagdo fundiaria;

CONSIDERANDO o reconhecimento do Bairro Piedade como Nucleo Urbano
Informal Consolidado de Interesse Social pelo Decreto Municipal n® 115, de 2020;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer procedimentos administrativos que
assegurem organizagao, transparéncia, participagdo dos interessados, eficiéncia
administrativa e seguranca juridica aos procedimentos de regularizacao fundiaria;

DECRETA:
CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta, no ambito do Municipio de Capelinha/MG, os
procedimentos administrativos relativos a Regularizagédo Fundiaria Urbana — REURB,
observada a legislagao federal, estadual e municipal aplicavel.

Paragrafo unico. Este Decreto estabelece, ainda, diretrizes para a participagdo do
Municipio nas a¢des de Regularizagdo Fundiaria e Melhoria Habitacional vinculadas
ao Programa REGMEL/FDS, observadas as normas especificas do Fundo de
Desenvolvimento Social — FDS, do Conselho Curador do FDS, do Ministério das
Cidades e dos respectivos instrumentos de adesao, contratacdo ou execucao.

Art. 2° A REURB sera desenvolvida de acordo com os seguintes objetivos:

| — identificar, organizar e regularizar nucleos urbanos informais existentes no
territério municipal,

Il — promover a integragéo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
do Municipio;

[l — ampliar o0 acesso a terra urbanizada e a moradia adequada;
IV — promover a segurancga juridica da posse e da propriedade;
V — ordenar o uso e a ocupagao do solo urbano;

VI — promover a melhoria das condigbes urbanisticas, ambientais, sociais e
habitacionais;

VII — assegurar, na forma da legislacao aplicavel, a participagcéo dos interessados;
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VIII — prevenir a formagao de novos nucleos urbanos informais; e

IX — articular a regularizagdo fundiaria com as politicas publicas municipais de
habitac&o, assisténcia social, infraestrutura, meio ambiente e planejamento urbano.

Art. 3° Para os fins deste Decreto, serdo adotados os conceitos e definicées previstos
na Lei Federal n° 13.465, de 2017, no Decreto Federal n°® 9.310, de 2018, e demais
normas aplicaveis.

Paragrafo unico. Poderdo ser utilizados, conforme as caracteristicas de cada
procedimento, os instrumentos juridicos, urbanisticos, ambientais e administrativos
previstos na legislagao federal.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE REURB
Art. 4° A REURB compreende as seguintes modalidades:

| — REURB-S — Regularizagcdo Fundiaria de Interesse Social, aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo municipal, observados os critérios da
legislagao federal;

I — REURB-E — Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico, aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagcdo nédo qualificada na hipotese do
inciso .

§ 1° A classificacdo da modalidade sera realizada pela autoridade municipal
competente, nos termos da legislagao federal.

§ 2° A classificagdo podera abranger o nucleo integralmente, por partes ou
individualmente por unidade imobiliaria, quando admitido pela legislagao aplicavel.

§ 3° Poderdao coexistir, em um mesmo nucleo urbano informal, as modalidades
REURB-S e REURB-E, observadas as disposicoes da legislagcao federal.

Art. 5° O Municipio podera declarar determinado nucleo urbano informal como de
interesse social para fins de REURB-S, mediante ato do Poder Executivo, desde que
presentes os requisitos legais.

Paragrafo unico. A declaracao de interesse social do nucleo nao dispensa, quando
exigivel, a andlise da situagéo individual dos ocupantes e das unidades imobiliarias,
inclusive para fins de enquadramento nos beneficios, gratuidades e demais efeitos
previstos na legislacao.

CAPITULO Il
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DOS LEGITIMADOS

Art. 6° Poderao requerer ou promover a REURB os legitimados previstos no art. 14
da Lei Federal n°® 13.465, de 2017, e suas alteragdes.

Art. 7° O requerimento de instauracdo da REURB sera protocolado perante o érgao
municipal competente e devera conter, sempre que disponiveis, informacdes
suficientes para identificagao:

| — do requerente;

Il — do nucleo urbano informal;

Il — da localizagao e delimitagdo da area;

IV — dos ocupantes;

V — dos titulares de dominio ou de outros direitos reais conhecidos;

VI — dos confrontantes, quando identificaveis; e

VIl — dos documentos e informagdes necessarios a analise inicial do pedido.

§ 1° A auséncia de documento que nao seja indispensavel a instauragcdo nao
impedira o processamento do requerimento, podendo o Municipio determinar sua
complementagao posteriormente.

§ 2° O Municipio podera realizar diligéncias e obter, de oficio, documentos e
informacdes disponiveis em seus proprios cadastros ou em bases publicas,
observada a legislagao aplicavel.

CAPITULO IV
DA COMPETENCIA E DO PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 8° Compete ao Poder Executivo Municipal, por intermédio do érgao ou unidade
administrativa responsavel pela politica de habitacdo e regularizagdo fundiaria,
observada a estrutura administrativa vigente:

| — receber e processar os requerimentos de REURB;

Il — instaurar os procedimentos de REURB, inclusive de oficio, quando cabivel;
[Il - classificar a modalidade da REURB;

IV — realizar ou determinar as diligéncias necessarias;

V — promover as notificagdes previstas na legislacao;

VI — analisar manifestagbes e impugnacoes;
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VII — promover, quando cabivel, a composi¢ao extrajudicial de conflitos;

VIII — analisar e aprovar o projeto de regularizagao fundiaria;

IX — definir ou reconhecer as responsabilidades pela implantacédo ou adequacao das
obras e servigos previstos no projeto, nos termos da legislagao;

X — expedir a Certiddo de Regularizagcédo Fundiaria — CRF; e
X| — praticar os demais atos necessarios a conclusdo do procedimento administrativo.

§ 1° A andlise podera envolver os 6rgaos e setores municipais responsaveis pelas
areas urbanistica, ambiental, habitacional, social, juridica, tributaria, de planejamento
e outras necessarias a regularizagao.

§ 2° A participacao dos setores mencionados no § 1° ndo implica criacdo de 6rgao,
unidade administrativa ou cargo publico.

Art. 9° Instaurada a REURB, o Municipio realizara as buscas e diligéncias
necessarias a identificacdo da titularidade do dominio, da situacdo urbanistica e
ambiental da area, bem como dos titulares de direitos reais, responsaveis pela
implantagdo do nucleo, confrontantes e demais interessados, nos termos da
legislagao.

Art. 10. Os titulares de dominio, responsaveis pela implantagcdo do nucleo urbano
informal, confrontantes e terceiros eventualmente interessados seréo notificados na
forma, pelos meios e nos prazos estabelecidos na legislagao federal.

§ 1° As notificagdes deverdao assegurar a identificacdo do procedimento, da area
objeto da regularizagéo e do prazo para manifestagdo ou impugnacao.

§ 2° Na hipotese de apresentacéo de impugnacgéo, serdo adotadas as providéncias
previstas na legislagdo federal, inclusive quanto a tentativa de composigao
extrajudicial do conflito, quando cabivel.

§ 3° O decurso do prazo sem manifestacdo produzira os efeitos previstos na
legislagao aplicavel.

Art. 11. O procedimento administrativo de REURB observara, no minimo, as
seguintes fases:

| — requerimento dos legitimados ou instauragao de oficio, quando cabivel;
Il — processamento administrativo;

[l — manifestacdo dos titulares de direitos reais e confrontantes, na forma da
legislagao;

IV — elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;
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V — saneamento do processo;

VI — decisdo da autoridade competente, mediante ato formal e com a publicidade
exigida;

VII — expedicéo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF; e
VIl — encaminhamento para registro perante o Registro de Imdveis competente.

Paragrafo unico. As etapas técnicas e administrativas poderdo ser realizadas de
forma integrada, por etapas ou fases, quando admitido pela legislagdo e compativel
com as caracteristicas do nucleo.

CAPITULO V
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 12. O projeto de regularizagdo fundiaria sera elaborado de acordo com os
requisitos estabelecidos na legislagdo federal e com as caracteristicas do nucleo
urbano informal.

Art. 13. O projeto de regularizagao fundiaria podera compreender, conforme o caso:
| — levantamento planialtimétrico e cadastral,

Il — planta do perimetro do nucleo;

lIl — identificagdo das matriculas e transcrigdes atingidas, quando possivel;

IV — estudo da situagdo dominial, urbanistica e ambiental,

V — projeto urbanistico;

VI — memoriais descritivos;

VII — estudos técnicos ambientais e de risco, quando exigidos;

VIII — identificagdo e solugédo das desconformidades urbanisticas, ambientais e de
risco;

IX — definigado das obras e servigos necessarios;
X — cronograma fisico de implantacao das obras e servigos, quando cabivel; e

Xl — demais documentos exigidos pela legislacdo federal ou necessarios a
regularizagéao.

§ 1° Os estudos técnicos deverao ser elaborados por profissionais legalmente
habilitados, quando assim exigido pela legislagao.
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§ 2° Os requisitos documentais e técnicos poderao ser adequados as caracteristicas,

a complexidade e a modalidade da REURB, observada a legislacao federal.

Art. 14. Na REURB-S, as responsabilidades pela elaboragdo e custeio do projeto,
implantagcdo ou adequacéao da infraestrutura essencial, execugao das obras e demais
medidas necessarias observarédo a legislagcédo federal e os instrumentos juridicos ou
administrativos aplicaveis a cada procedimento.

Paragrafo unico. As obras de infraestrutura essencial, equipamentos comunitarios e
melhorias habitacionais poderao ser executadas antes, durante ou apds a conclusao
da REURB, quando admitido pela legislagcdo e pelos respectivos instrumentos de
execucao.

CAPITULO VI
DA DECISAO, DA CRF E DO REGISTRO

Art. 15. Concluida a instrugcdo e realizado o saneamento do processo, a autoridade
competente proferira decisao formal sobre a aprovagao ou o indeferimento do projeto
de regularizagao fundiaria, observada a legislagao aplicavel.

§ 1° A decisdo de aprovacao sera formalizada em ato préprio e recebera a
publicidade exigida pela legislagao.

§ 2° O indeferimento devera ser fundamentado nos aspectos técnicos e juridicos
pertinentes, indicando, quando possivel, as providéncias necessarias a eventual
reformulagéo do projeto.

Art. 16. Aprovada a REURB, sera expedida a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria —
CRF, na forma da legislagao federal.

Art. 17. A CRF contera as informagdes exigidas pela legislagéo federal, inclusive,
conforme o caso:

| — identificacao e localizagao do nucleo urbano regularizado;

Il — modalidade da REURB,;

lIl — indicagéo do projeto de regularizagao fundiaria aprovado;

IV — identificagdo das unidades imobiliarias;

V — indicagao dos responsaveis pelas obras e servigos, quando cabivel; e

VI — relacédo dos ocupantes e dos direitos reais reconhecidos, quando exigida.

Art. 18. O registro da CRF e do projeto de regularizacado fundiaria sera requerido
perante o Registro de Imdveis competente, observadas a Lei Federal n°® 13.465, de
2017, o Decreto Federal n® 9.310, de 2018, a Lei Federal n° 6.015, de 1973, e as
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normas da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais vigentes na

data do registro.

Paragrafo unico. Eventuais exigéncias formuladas pelo oficial do Registro de Imoveis
serao tratadas no ambito das atribuigbes e responsabilidades de cada parte,
observada a legislagéo aplicavel.

CAPITULO VII

DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA
HABITACIONAL — REGMEL/FDS

Art. 19. O Municipio podera participar e apoiar a execugado das agdes do Programa
de Regularizagdo Fundiaria e Melhoria Habitacional — REGMEL/FDS, observadas a
legislacédo federal, as normas do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento
Social — CCFDS, as instru¢gdes normativas e atos do Ministério das Cidades e os
respectivos instrumentos de adesao, contratacdo e execucgéo.

Art. 20. As acodes vinculadas ao REGMEL/FDS poderdao compreender, conforme as
regras do programa e os instrumentos celebrados, servigos e intervengdes destinados
a regularizacdo fundiaria e a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade das unidades
beneficiadas.

Art. 21. A selegdo e o enquadramento das familias e unidades habitacionais
observardo o0s critérios estabelecidos na regulamentagdo especifica do
REGMEL/FDS, nos instrumentos do programa e nos respectivos procedimentos
administrativos.

§ 1° A identificacéo ou selegao de familia para participacédo no programa nao implica,
por si sO, garantia de execug¢ao de obra ou concessao de beneficio, ficando a efetiva
contemplagdo condicionada ao cumprimento dos requisitos, a aprovagdo da
operacao, a disponibilidade de recursos e as demais condicbes previstas no
programa.

§ 2° Os resultados da selecao deverao ser formalizados em processo administrativo,
com indicagao dos critérios aplicados e do resultado correspondente.

Art. 22. As agdes de melhoria habitacional poderdao ser executadas de forma
articulada com a REURB, sem que sua execugao constitua, por si sd, requisito para a
conclusao do procedimento de regularizagéo fundiaria, salvo quando houver previsao
expressa em instrumento especifico do programa ou no projeto aprovado.

Art. 23. A participagdao do Municipio no REGMEL/FDS nao implica assungéo de
obrigagdes financeiras além daquelas expressamente previstas em lei, no
instrumento de adesdo, convénio, contrato, termo ou outro instrumento juridico
aplicavel.
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CAPITULO VIII
DA PARTICIPACAO, DA PUBLICIDADE E DA PROTECAO DE DADOS

Art. 24. O Municipio assegurara a participacdo dos interessados nas etapas da
REURB, na forma da legislacdo aplicavel, especialmente quanto as notificagoes,
informagdes, manifestagdes, impugnacgdes e demais atos que lhes digam respeito.

Art. 25. Os atos administrativos de instauracéo, classificacéo, aprovacgao, deciséo e
conclusdo da REURB serdo formalizados e publicados quando exigido pela
legislagcdo, assegurada a transparéncia administrativa e observadas as restricdes
legais relativas a protecdo de dados pessoais.

Art. 26. O tratamento de dados pessoais realizado no ambito dos procedimentos de
REURB e das acdes do REGMEL/FDS observara a Lei Federal n° 13.709, de 2018 —
Lei Geral de Protecdao de Dados Pessoais — LGPD, especialmente quanto as
finalidades publicas, necessidade, segurancga, transparéncia e demais principios e
bases legais aplicaveis.

Paragrafo unico. A publicidade dos atos administrativos devera ser compatibilizada
com a protecdo dos dados pessoais dos beneficiarios, mediante divulgagdo apenas
das informagcbes necessarias ao cumprimento das finalidades legais e de
transparéncia publica.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGCOES ESPECIFICAS E TRANSITORIAS

Art. 27. Os procedimentos de REURB instaurados antes da entrada em vigor deste
Decreto terdo prosseguimento, preservados os atos regularmente praticados e
aproveitados aqueles compativeis com a legislacdo vigente e com as disposigdes
deste Decreto.

Art. 28. O procedimento de REURB-S relativo ao Nucleo Urbano Informal
Consolidado do Bairro Piedade, reconhecido pelo Decreto Municipal n°® 115, de 2020,
observara este Decreto, a legislagado federal e estadual aplicavel e as normas e
documentos integrantes do respectivo processo administrativo.

Art. 29. Os atos de selegdo e enquadramento de familias realizados no ambito de
programas de melhoria habitacional serdo formalizados e, quando necessario,
homologados pela autoridade competente, ndo se confundindo com o ato de
aprovagao da REURB ou com a expedi¢ao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria —
CRF.

Art. 30. O Municipio podera celebrar convénios, acordos, termos de cooperacgao,
contratos, termos de adesao ou outros instrumentos juridicos com 6rgéos e entidades

Avenida Tico Neves, 1.455 - Vista Alegre - Capelinha - Minas Gerais — CEP: 39.682 050
Telefone: (33) 3516-1348 - Site: www.pmcapelinha.mg.gov.br



g-‘\q;ﬁ-t;a;v |PREFEITURA DE]|

CAPELINHA PREFEITURA DE CAPELINHA
CNPJ: 19.229.921/0001-59
publicas ou privadas, observada a legislagdo aplicavel, para viabilizar as acbes de

regularizacdo fundiaria e melhoria habitacional.

Art. 31. Os casos omissos serao solucionados pela autoridade municipal competente,
mediante manifestacdo dos setores técnicos e juridicos pertinentes, observada a
legislacéo federal, estadual e municipal aplicavel.

Art. 32. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Capelinha/MG,30 de setembro de 2026.
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