PREFEITURA DE PREFEITURA DE CAPELINHA
CAPEL'NHA CNPJ: 19.220.921/0001-59

DECRETO N°211/2026, DE 17/08/2026.

Dispde sobre aprovagdo do Loteamento denominado
‘LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLA DA SERRA’,
no perimetro urbano de Capelinha, e da outras
providéncias.

JONAS BARREIROS DOS SANTOS, Prefeito Municipal de Capelinha, Estado
de Minas Gerais, no uso legal de suas atribuigdes, nos termos da Lei Orgénica
Municipal, da Lei Municipal n° 1.746/2012, que disp&e sobre o parcelamento do
solo urbano no municipio de Capelinha, nos termos do Decreto Municipal n°®
05/2015, que orienta sobre as providéncias necessarias a implantagdo de
loteamento urbano e,

Considerando Relatério de Andlise Técnica do Setor de Engenharia da
Prefeitura Municipal de Capelinha referente ao loteamento denominado
“RESIDENCIAL VILLA DA SERRA".

DECRETA:

Art. 1° — Fica aprovado o projeto de loteamento denominado “LOTEAMENTO
RESIDENCIAL VILLA DA SERRA’, de propriedade de JNV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., CNPJ 63.477.492/0001-20,
com area total de 104.738,00 m? (centro e quatro mil, setecentos e trinta e oito
metros quadrados), situado na Avenida Flaminio Ferreira, n° s/n° Bairro Villa
da Serra, municipio de Capelinha, MG, CEP: 39.682-050, matricula n°® 22394,
constituido por 12 (doze) quadras, num total de 254 (duzentos e cinquenta e
quatro) lotes, com area total de 104.738,00 m? (centro e quatro mil, setecentos
e trinta e oito metros quadrados), com finalidade predominantemente
residencial, sendo tudo discriminados no memorial descritivo anexo, bem como
nos projetos que passam a ser parte integrante deste Decreto.

Art. 2° - As obras de execucdo de infraestrutura basica, constituidas por
abertura de ruas, eletrificagdo, drenagens pluviais, rede de captagdo e
distribuicdo de agua potavel, redes de captagdo de esgotamento sanitario,
pavimentagao asfaltica, meio-fio, sarjetas e paisagismo, o plantio de arvores ao
longo das vias publicas, que devem ser posicionadas de acordo com a
legislagdo municipal, sendo que tudo devera estar concluido no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, contados da entrada em vigéncia deste Decreto.

§ 1° - As obras de infraestrutura serdo recebidas pelo Poder Publico Municipal
mediante apresentagdo dos documentos exigidos pela Lei 1.746/2012 e, ainda, ,
acompanhadas das Anotagbes de Responsabilidade Técnica de toda a
execugao.
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§ 2° - O recebimento da infraestrutura de redes de distribuicdo de agua e
coleta de esgoto ficard condicionado a apresentagdo dos projetos com
aprovagdo da COPASA.

§ 3° - O recebimento da infraestrutura de redes de energia elétrica ficara
condicionado a apresentagdo dos projetos com aprovagéo da CEMIG.

§ 4° - E de responsabilidade do Responsavel Técnico pelo empreendimento a
retiddo das informagdes contidas nos memoriais descritivos dos lotes.

§ 5° - E de responsabilidade do empreendedor e do Responsavel Técnico pelo
empreendimento os célculos das redes e a destinagdo final adequada da
drenagem do loteamento, nos quesitos técnicos e ambientais, devendo o
mesmo realizar os estudos necessarios e implantagdes satisfatorias. A emissao
de alvara para implantagdo da rede fica condicionado a apresentagdo de
autorizagdo de passagem em imoveis de terceiros, acompanhada de certiddo
cartorial que comprove a propriedade.

§ 6° — A loteadora respondera pela solidez e seguranga das obras de
infraestrutura do empreendimento, durante 5 (cinco) anos, contados a partir da
data de emissdo do Termo de Recebimento a ser emitido pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 3° - Fica o responsavel pelo loteamento proibido de dar destino final as
aguas pluviais e de esgotamento sanitario na diregdo e ao longo de encostas,
reservas naturais e nascentes existentes nas proximidades do
empreendimento, sendo sua obrigagdo conduzir a rede de esgoto sanitario até
o encontro com as redes publicas existentes e as redes pluviais em
conformidade com projetos aprovados pelo Municipio.

Art. 4° - O responsével pelo empreendimento “LOTEAMENTO RESIDENCIAL
VILLA DA SERRA’, a empresa JNV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., garantirda a execugdo das obras de infraestrutura basica do
loteamento mediante caucionamento de lotes a serem comercializados, sendo
eles:

a) QUADRA C = LOTES 09 E 10 (500,00 m?)

b) QUADRA D = LOTES 05, 22, 23, 33 E 34 (1.500,00 m?)

c) QUADRA E = LOTES 09, 10, 11 E 12 (1.012,00 m?3)

d) QUADRA G = LOTES 10, 11,12 E 12 9 (1.119,98 m?)

e) QUADRA H = LOTES 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 E 23 (1.831,12 m?)

f) QUADRA K = LOTES 05, 06, 07, 08, 09 E 11 (2.167,07 m?)
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Paragrafo unico —O projeto obedecera as seguintes etapas:

| - TERRAPLANAGEM - QUADRA H = LOTES 16, 17 E 18 (755,22 m?) -
totalizando area de 755,22 m?;

Il - DRENAGEM PLUVIAL PROFUNDA E SUPERFICIAL - QUADRAD =22 E
23 (600,00 m?); QUADRA K = LOTES 05, 06, 07, 08, 09 E 11 (1.831,12 m?),
QUADRA H = LOTE 20 (258,29 m?) - totalizando area de 2.689,41 m?

Il - PAVIMENTAGAO — QUADRA C = LOTES 09 E 10 (500,00 m?); QUADRA
D = LOTES 05, 33 E 34 (900,00 m?) - totalizando area de 1.400,00 m?

IV = ILUMINAGAO PUBLICA — QUADRA H = LOTES 19, 21, 22 E 23 (1.153,56
m?) — totalizando area de 1.153,56 m?

V — REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA - QUADRA G = LOTES 10, 11 E

“ 12 (840,39 m?) — totalizando area de 840,39 m?

VI — REDE DE ESGOTO SANITARIO — QUADRA E = LOTES 09, 10 E 11
(759,00 m?); QUADRA G = LOTES 13 (279,59 m?) — totalizando area 1.038,59
m2;

VIl - ARBORIZACAO — QUADRA E = LOTES 12 (253,00 m?) — totalizando 4rea
de 253,00 m2

Art. 5° - O “LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLA DA SERRA" obedecera a
todas as disposigoes deste Decreto, os dispositivos da Lei Federal 6.766/79,
bem como o disposto na Lei Municipal n® 1.746/2012 e suas posteriores
alteragoes.

Art. 6° - A certiddo expedida pelo Oficial do Registro de Iméveis ao Municipio
de Capelinha, dando ao Poder Executivo ciéncia do registro do loteamento,
autoriza a avaliagdo e cadastramento dos lotes no servigo publico de tributagdo
municipal para fins de cobranga do IPTU, cujo pagamento é de
responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo Unico — No ultimo dia utili de cada més, empresa loteadora
encaminhara ao servigo publico de tributagdo municipal a relagdo nominal dos
adquirentes de lotes, acompanhada dos respectivos contratos de compra e
venda, para fins de alteragdo do cadastro municipal.

Art. 7° - A loteadora somente podera terceirizar a implantagdo dos servigos de
redes de agua, esgoto e eletrificagdo mediante celebragéo de contratos com
concessionarias do Poder Publico e qualquer outra fase com empresa de
reconhecida idoneidade financeira, apresentando ao Executivo Municipal os
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respectivos contratos que firmar, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
celebragéo.

Paragrafo Gnico - Para assegurar que as obras de infraestrutura basica
tenham a qualidade necessaria, o Municipio de Capelinha, através de sua
Secretaria Municipal de Obras, fara o acompanhamento e a fiscalizagdo de
todas as etapas, podendo inclusive questionar e suspender as obras, caso ndo
estejam sendo executadas em conformidade com o padrdo de qualidade
minima, ficando também assegurado ao Poder Legislativo o direito de proceder
ao acompanhamento e fiscalizagdo em todas as etapas de implantagdo do
loteamento e suas benfeitorias.

Art. 8° - Visando a construgdo de equipamentos e bens publicos, a proprietaria
do “LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLA DA SERRA” devera garantir, a titulo
de “AREA INSTITUCIONAL” a reserva de uma area total de 4.583,11m?
(quatro mil, quinhentos e oitenta e trés metros e onze centimetros quadrados),
AREA VERDE reserva de 3.033,22m? (trés mil, trinta e trés metros e vinte e
dois centimetros quadrados), tudo devidamente descrito no Memorial descritivo
que acompanha este Decreto.

Paragrafo Unico - O responséavel pelo empreendimento fica obrigado a transferir
para o patriménio publico do Municipio de Capelinha os terrenos destinados as
areas verde e institucional, objetivando, respectivamente, a preservagéo
ambiental e a construgdo de equipamentos publicos.

Art. 9° - Sera de responsabilidade do proprietario o plantio de arvores de
acordo com o disposto na Lei 1.746/12, art. 15, inciso Il e art. 16, inciso |I.

Art. 10 — Fica condicionado o recebimento final do loteamento a implantagao
pelo empreendedor dos dispositivos de transito que venham a ser indicados
pela Comissdo de Transito Municipal, nos termos da Lei Municipal n°
2.048/2017.

Art. 11 - De acordo com o mapa anexo, a area total das vias publicas é de
25.149,68 m? e terdo as seguintes denominagdes:

Avenida Savassi
Rua Estoril

Rua Nova Lima
Rua Pampulha
Rua Lagoa Santa
Rua Castelo

Rua Horto

Rua Sion

Rua Nova Suiga
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§ 1° — O responsével pelo “LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLA DA SERRA’,
devera executar- obras de pavimentagdo, drenagem, iluminagdo e demais
infraestruturas necessarias no empreendimento.

§ 2° - E de responsabilidade do proprietario do loteamento a confecgdo e
afixagdo de placas com as respectivas denominagdes em pontos estratégicos,
especialmente nas esquinas e cruzamentos das ruas e avenidas mencionadas
no caput deste artigo.

§ 3° - O proprietario devera apresentar Anotagdo de Responsabilidade Técnica
— ART para execugdo de cada obra do loteamento, tudo de acordo com os
projetos apresentados, sem os quais ndo serdo deferidas as licengas para se
iniciar a implantagéo do empreendimento.

Art. 12 - A partir da data de vigéncia deste Decreto, o proprietario do
loteamento denominado “‘LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLA DA SERRA’
tera prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Capelinha.

Paragrafo unico — Apds o registro em cartério, devera ser entregue junto ao
setor técnico do Municipio de Capelinha, a certiddo cartorial onde conste o
registro na integra de todas as ruas do empreendimento.

Art. 13 — O responsavel pelo empreendimento devera indicar e realizar
medidas preventivas nas areas do empreendimento que apresentam riscos de
deslizamento de massa e/ou recalque de solo, tudo baseado nas legislagbes
pertinentes e com orientagdo da Coordenadoria de Defesa Civil do Municipio
de Capelinha. ;

Paragrafo unico - A responsavel pelo loteamento “LOTEAMENTO
RESIDENCIAL VILLA DA SERRA’ devera orientar aqueles que adquirirem
lotes junto ao empreendimento quanto as medidas pertinentes a seguranga da
edificagdo e de seu entorno.

Art. 14 — A empreendedora devera informar e registrar em documento préprio
que os adquirentes de lotes junto ao Iloteamento “LOTEAMENTO
RESIDENCIAL VILLA DA SERRA” deverdo fazer constar em suas calgadas
rampas de acessibilidade, com construgéo obrigatéria das mesmas.

Art. 15 — Os servigos relativos a rede de drenagem ficardo condicionados a
entrega de documento de autorizagdo do érgdo ambiental para intervengé@o em
area de APP, sendo que a empreendedora tem o prazo de 24 (vinte e quatro)
meses para a entrega de todo o servigo de drenagem.

Art. 16 — A entrega da etapa de terraplanagem ficarda condicionada a
apresentagdo de Relatdério de Sondagem com amostras satisfatérias do
empreendimento, especialmente nos locais onde houver aterro ou maior
movimentagdo de terra, tudo devidamente acompanhado de laudo e ART de
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profissional habilitado, indicando seguranga construtiva (se dentro das quadras
lotaveis) e parametros especificos de fundagd@o, se houver, bem como
condigdes adequadas de compactagao viaria.

Art. 17 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Capelinha (MG), 17 de agosto de 2026.
i,

e T 7,
JON#&B*RMS SANTOS

Prefeito de Capelinha



