LEI 1.746-A/2012, DE 14/08/2012.

Disp&e sobre o uso e a ocupagao do solo urbano no municipio
de Capelinha

CAPITULO
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A presente lei dispde sobre o uso e ocupacdo do solo urbano no municipio de Capelinha,

observadas as disposi¢cdes contidas na legislacdo federal e estadual relativas a matéria e na Lei
Complementar do Plano Diretor Municipal.

Art. 2° Esta Lei Complementar tem por objetivo:

| - ordenar o uso do solo do municipio, buscando o desenvolvimento sustentavel da cidade;

Il - adequar a ocupacdo dos espacos tendo em vista a saude, a seguranca da populagédo e a
protecdo ao patriménio cultural e ambiental;

Il - evitar a concentragdo e a disperséo excessiva da ocupacgédo dos espagos urbanos;

IV - possibilitar que a implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano atenda aos
principios da fun¢éo social da propriedade.

Art. 3° Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

| - Anexo | - Quadro de categorias de atividades e uso do solo para a Macrozona Urbana (MU);

Il - Anexo Il - Quadro de usos permitidos e parametros de ocupacao do solo urbano por zonas de uso
e ocupacéo;

Il - Anexo Il - Mapa de uso e ocupac¢ao do solo da Macrozona Urbana (MU) - cidade de Capelinha.
Art. 4° Para os fins desta Lei Complementar, entende-se como:

| - area construida ou area de construgcdo: a area total de todos os pavimentos de um edificio,
incluidos os espacos ocupados pelas paredes, na qual ndo sao computados: patio interno sem
cobertura e garagem descoberta;

Il - coeficiente de aproveitamento: relag@o entre a area edificavel e a area do terreno, podendo ser:

a) basico: que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos terrenos urbanos;

b) maximo: que ndo pode ser ultrapassado, definido segundo cada zona de uso;

[l - estacionamento: area para guarda de veiculos, de uso rotativo;

IV - empreendimento: toda e qualquer agdo ou conjunto de agdes, publicas ou privadas que importem
em modificagdo, separagédo, delimitagdo ou aproveitamento de qualquer parte do territério municipal;
V - frente do lote: dimens&o medida na testada do lote;

VI - gleba: o imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

VII - habitacao: edificagdo destinada a moradia, podendo ser:

a) multifamiliar, quando constituida de mais de uma unidade habitacional, construida horizontal ou
verticalmente;

b) unifamiliar, quando constituida de uma Unica unidade habitacional;



VIII - lote: parcela de terreno, definida e delimitada, resultante de parcelamento devidamente
aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Imoéveis competente;

IX - pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;

X - profundidade do lote: distancia entre a testada do lote e a divisa de fundo;

XI - testada do lote: divisa do lote com frente para via oficial de circulacdo publica;

XIl - zona: area definida pela Lei Complementar do Plano Diretor do municipio de Capelinha, onde
prevalece o mesmo parametro de uso e ocupacao;

XIII - taxa de ocupacéo: é a porcentagem da area do lote sobre o qual h& edificacao, podendo ser:
a) maxima: a maior porcentagem da area do lote que pode ser ocupada pela edificagao;

b) utilizada: porcentagem da area ocupada de fato pela edificacdo no lote, ndo podendo nunca ser
maior do que a taxa de ocupagdo maxima,;

XIV - recuo minimo: menor distancia da edificacdo a testada do lote, as divisas laterais ou de fundo,
sendo o recuo minimo de frente a menor disténcia a testada do lote ou as testadas do lote, em caso
de esquina;

XV - altura maxima: altura maxima permitida para as edificacdes de cada zona de uso, excluida a

caixa d'agua.

CAPITULO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 5° As categorias de uso do solo na Macrozona Urbana (MU) séo as seguintes:

| - Habitacional;

Il - Comercial e Servigos;

Il - Paisagistico e Esportivo;

IV - Institucional,

V - Industrial e Abastecimento;

IV - Especial.

Paragrafo Unico. Os tipos de atividades das categorias, nos termos do caput deste artigo, sé@o
especificados no Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 6° A categoria de uso Habitacional compreende atividade destinadas a habitacdo, com duas
subcategorias, conforme especificado no Anexo | desta Lei Complementar:

| - Habitacdo 1 - HB 1;

Il - Habitagéo 2 - HB 2.

Art. 7° A categoria de uso Comercial e Servicos compreende atividades destinadas ao comércio e
prestacdo de servicos, com duas subcategorias conforme especificado no Anexo | desta Lei
Complementar:

| - Comércio e Servico 1 - CS 1;

Il - Comércio e Servigo 2 - CS 2.



Art. 8° A categoria de uso Paisagistico e Esportivo (PE) compreende atividades destinadas a
manutencgao, consolidacao e instalagdo das pracas, areas verdes e quadras esportivas descobertas.
Art. 9° A categoria de uso Institucional compreende atividades de servicos publicos urbanos e
comunitarios, com duas subcategorias conforme especificado no Anexo | desta Lei Complementar:

| - Institucional 1 - INST 1,

Il - Institucional 2 - INST 2.

Art. 10. A categoria de uso Industrial e Abastecimento compreende as atividades destinadas a
producdo, transformagdo, estocagem e armazenamento de bens e produtos, com duas
subcategorias conforme especificado no Anexo | desta Lei Complementar:

| - Industrias e Abastecimento 1 - 1A 1;

Il - Industrias e Abastecimento 2 - 1A 2.

§ 1° As atividades industriais de uso incbmodo devem ser submetidas a métodos adequados de
protecéo.

§ 2° S&o consideradas atividades industriais incObmodas as que promovem a emissdo de material
particulado, gases, vapores e ruidos.

§ 3° As atividades industriais especificadas no Anexo |, deverdo ser submetidas ao licenciamento
ambiental, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e legislacao
estadual que trate da matéria.

Art. 11. A categoria de uso Especial (ESP) compreende atividades destinadas lazer e voltadas a
educacao e recuperacdo ambiental.

Art. 12. As atividades ou estabelecimentos que ndo estiverem discriminados nos artigos anteriores
serdo enquadrados, por similitude, com atividades e estabelecimentos expressamente incluidos em
uma determinada categoria.

Art. 13. A Macrozona Urbana (MU) organiza-se segundo as seguintes zonas de uso e ocupacgao,
estabelecidas pela Lei Complementar do Plano Diretor de Capelinha e constante do Anexo Il desta
Lei Complementar:

| - Zona Aeroportuéria (ZAER);

Il - Zona de Abastecimento e Servigos de Apoio 1 (ZAAl);

Ill - Zona de Abastecimento e Servigcos de Apoio 2 (ZAA2);

IV - Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA);

V - Zona de Consolidacéo 1 (ZC1);

VI - Zona de Consolidacéo 2 (ZC2);

VII - Zona de Consolidacao 3 (ZC3);

VIl - Zona de Dinamizacdo Econémica (ZDE);

IX - Zona de Expansao Urbana (ZEU);

X - Zona de Uso Institucional (ZUI);



Xl - Zona de Interesse Cultural (ZIC);

Xl - Zona de Ocupacéo Especial e Interesse Ambiental (ZOE);

XIll - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1);

XIV - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2);

XIV - Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS3).

Art. 14. As categorias de uso do solo e os parametros urbanisticos de ocupacéo dos lotes, segundo
cada zona de uso, seguirdo as especificacdes do Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 15. A implantacdo de quaisquer usos e atividades urbanos no municipio dependera de anuéncia
prévia da Prefeitura Municipal.

Paragrafo dnico. A implantacdo de usos ou atividades de impacto devera ser precedida por
elaboracédo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, segundo critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Art. 16. Sdo considerados desconformes os usos regularmente licenciados, antes da vigéncia desta
Lei Complementar, que ndo se enquadrem nas categorias de uso estabelecidas por ela.

§ 1° N&o serdo concedidas licencas para a ampliacédo de edificagfes, instalagdes ou equipamentos
utilizados para usos desconformes.

§ 2° O uso desconforme devera adequar-se aos critérios de discriminagdo de uso exigiveis para a
zona em que a edificacdo esteja localizada, bem como obedecera aos horarios de funcionamento

disciplinados pela legislagéo pertinente.

SECAOI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art. 17. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV € o instrumento de analise dos impactos derivados
da implantagéo de empreendimentos sobre o uso e ocupacédo do solo urbano.

Paragrafo unico. O EIV devera avaliar a instalacdo e funcionamento de empreendimento ou atividade
com relacao aos impactos sobre a infraestrutura urbana e sobre as alteragdes no meio ambiente
natural e construido, de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos quanto a qualidade de
vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

Art. 18. Para efeito desta Lei Complementar os empreendimentos ou atividades de impacto sao
aqueles que:

| - quando implantados venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana;

Il - tenham repercussao urbanistica significativa, provocando altera¢cées nos padrdes funcionais e
urbanisticos de vizinhanga ou na paisagem urbana;

Il - prejudiquem o patrimdnio ambiental, cultural, artistico ou histérico do municipio;

IV - estabelecam alteracdo ou modificagdo substancial na qualidade de vida da populacgdo residente
na area ou em suas proximidades, afetando sua saude, seguranca ou bem-estar;

V - aqueles nao residenciais com area superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados) localizados em



todas as zonas de uso das macrozonas urbanas do municipio;

VI - qualguer obra de constru¢do ou ampliagcdo das vias arteriais e coletoras;

VII - aqueles com capacidade de reunido de mais de 300 (trezentas) pessoas sentadas;

VIII - aqueles que ocupem mais de uma quadra ou quarteirdo urbano;

IX - as atividades do tipo centros comerciais, "shopping centers", hipermercados, centrais de carga,
centrais de abastecimento, terminais de transporte e cemitérios;

§ 1° O Poder Publico podera propor, mediante lei, outros empreendimentos ou atividades sujeitos a
elaboracgédo do EIV, ap0s apreciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

§ 2° Sera levado em consideragéo para a elaboracdo do Termo de Referéncia do EIV, o porte, a
localizag&o e a natureza do empreendimento.

§ 3° O EIV contemplard necessariamente os aspectos urbanisticos em relagéo a todas as hipoteses
previstas neste artigo, podendo também abranger questdes ambientais, quando exigido pelo érgdo
ambiental que indicard os empreendimentos ou atividades, que serdo objeto deste estudo para fins
de licenciamento ambiental.

§ 4° Poderdo também ser objeto de EIV os parcelamentos do solo caso indicado este estudo pelos
Orgédos urbanisticos ou ambientais.

Art. 19. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar a anéalise de, no minimo, as seguintes
questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios, com o mapeamento e capacidade de atendimento das
redes de &agua potavel, pluvial, esgoto e energia ou a instalagdo de novos equipamentos pelo
empreendedor que supram as necessidades;

Il - uso e ocupacdo do solo, incluidas a area, dimensdes, volumetria e atividades previstas;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - geracédo de trafego e demanda por transporte publico, com a localizacao e acessos previstos;

VI - ventilagéo e iluminagéo;

VIl - paisagem urbana e patrim6nio natural e cultural, podendo ser exigido o levantamento dos
usos e volumetria dos iméveis e edificacfes existentes nas areas limitrofes onde sera instalado o
empreendimento.

§ 1° A critério dos 6rgédos incumbidos da elaboracdo do Termo de Referéncia, considerando o
porte, natureza e localizacdo do empreendimento, poderéo ser exigidos outros estudos, tais como:

| - producéo e nivel de ruido;

Il - produgéo e volume de particulas em suspenséao e gases gerados pelo empreendimento;

Il - produgéo e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;

IV - desmatamentos necessarios e formas de recuperacdo da area degradada;

§ 2° Deverdo ser apresentadas no EIV as medidas mitigadoras para minimizar os aspectos negativos.



Art. 20. O EIV sera elaborado por equipe multidisciplinar cujos integrantes demonstrem, por curriculo
a ser encaminhado a consideragédo dos 6rgdos responsaveis, conhecimento especifico a respeito da
area sobre a qual irdo se pronunciar.

8§ 1° No que concerne ao EIV solicitado conjuntamente pelos 6rgdos urbanistico e ambiental,
observar-se-4 o disposto no § 1° do Art. 22 desta Lei Complementar.

§ 2° Faz parte do EIV o Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV, constituido por um documento
redigido em linguagem simplificada que demonstre as mudancas e 0s aspectos positivos e
negativos que possam ser causados pelo empreendimento, contendo os mapas e tabelas
respectivos.

Art. 21. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para
consulta no 6érgado competente por qualquer interessado.

Paragrafo Unico. A exigéncia de audiéncia publica para apreciacdo do EIV dependera de exigéncia
do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 22. Nas hipéteses em que o EIV seja solicitado concomitantemente pelos 6rgaos urbanisticos e
ambientais serd realizada uma avaliagdo conjunta de aspectos da ordem urbana e dos impactos
ambientais, sendo o Termo de Referéncia elaborado por técnicos pertencentes as duas areas.

§ 1° Para a elaboragdo do EIV, conforme previsto neste artigo, serd necessaria a participacdo de,
no minimo, dois profissionais cadastrados no 6rgdo ambiental.

§ 2° Na hipétese prevista neste artigo o EIV serd submetido & audiéncia publica quando seréo
discutidas as questdes urbanisticas e ambientais que envolvem o empreendimento ou atividade.

§ 3° O exame do EIV sera feito, igualmente em conjunto, por comissdo composta por técnicos da
area urbanistica e ambiental.

§ 4° A aprovagdo do EIV, examinado de forma conjunta, propiciara a expedi¢do de licengas e
autorizacdes urbanisticas e a concessao de licengca ambiental pelos 6rgdos competentes.

Art. 23. O prazo méaximo para a expedicdo do EIV sera de até 30 (trinta) dias, ressalvados os casos
devidamente justificados e quando forem necessarios apresentacdo de documentos
complementares, ou se houver a necessidade de realizagdo de audiéncia publica, quando o prazo
maximo sera de até 60 (sessenta) dias, contados, em qualquer hip6tese, da data da formalizacdo do
processo.

Art. 24. O valor cobrado para a analise do EIV sera aquele constante de tabela inserida em Decreto

do Poder Executivo.

CAPITULO I
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 25. Toda acdo ou omissao que viole as normas previstas nesta Lei Complementar, praticadas
por pessoas fisicas ou juridicas, serdo punidas com a aplicagcdo das seguintes penalidades
administrativas, sem prejuizo das sanc¢des penais previstas na legislagao federal:



| - multas;

Il - embargo;

Il - interdicdo;

IV - suspensdao parcial ou total de atividades;

V - demoli¢é&o.

Art. 26. Toda atividade, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo Poder Publico, e para esse fim
o encarregado da fiscalizagdo ter4 imediato ingresso no local, mediante apresentacdo de sua
identificacao funcional.

Art. 27. Verificada qualquer infragdo as disposicbes desta Lei Complementar, sera lavrado o
competente Auto de Infracdo e Multa para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, o infrator pagar ou
apresentar defesa, sob pena de confirmacédo da penalidade imposta.

Paragrafo Unico. Simultaneamente a imposi¢cao de multa, serdo lavrados:

| - auto de embargo da atividade, se for o caso;

Il - intimacao para regularizagdo da situagéo, nos termos da legislacédo especifica.

Art. 28. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias que a
houverem determinado, nem estara isento das obriga¢gdes de reparar o dano resultante da infragéo.
Art. 29. As multas ndo pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida ativa e cobradas
judicialmente.

Art. 30. O embargo, sem prejuizo das multas e outras penalidades, determina a paralisagéo
imediata de uma atividade, quando constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. O embargo seréa retirado somente quando regularizada a situacao que o motivou.
Art. 31. A atividade podera ser interditadas, no todo ou em parte, bem como a edificagdo correlata
a eles, acarretando-se o impedimento da ocupacdo ou do funcionamento da atividade instalada,
quando:

| - ndo tiverem sido objeto de aprovagédo pelo Poder Publico;

Il - houver utilizag&o para fim diverso do considerado nesta Lei Complementar;

Il - houver utilizag&o para fim proibido, em razéo do que estabelecem as normas de uso
e ocupagao para a zona em que se encontram.

Art. 32. Quando nao atendidos o embargo ou a interdigdo realizados a atividade sera fechada e tera
a licenca suspensa até que se facam as devidas adequacdes.

Art. 33. S&o autoridades competentes para lavrar auto de infragdo e instaurar processo administrativo
os funcionarios de 6rgédos de fiscalizagdo do municipio de Capelinha.

§ 1° Qualquer pessoa, constatando infragdo as normas desta Lei Complementar, podera dirigir
representagdo as autoridades relacionadas neste artigo, para efeito do exercicio do seu poder de

policia.



§ 2° A autoridade que tiver conhecimento de infragdo é obrigada a promover a sua apuragao
imediata, mediante processo administrativo préprio, sob pena de corresponsabilidade.

§ 3° As infragBes s@o apuradas em processo administrativo proprio, assegurado o direito de ampla
defesa e o contraditério, observadas as disposicfes desta Lei Complementar e de sua
regulamentagéo.

Art. 34. Constituem infragbes administrativas, independentemente da aplicacdo de sancfes penais
ou civeis:

| - iniciar, dar continuidade a ou implementar atividade no municipio de Capelinha em desacordo
com o determinado por esta Lei Complementar ou pelo Plano Diretor;

Il - implementar atividades em desacordo com as licencas e projetos aprovados.

§ 1° Fica o infrator sujeito a multa de 3,0% (trés por cento) a 10,0% (dez por cento) do valordo imével,
considerado com base na Planta Genérica de Valores utilizada para calculo do IPTU.

§ 2° Incidem na mesma sancdo administrativa os corresponsaveis, o corretor, o eventual comprador,
o vendedor, bem como todo aquele que de qualquer modo contribuir para a concretizacdo do
empreendimento no municipio de Capelinha sem autorizagdo do Poder Publico ou em desacordo
com as licengas emitidas.

§ 3° Em caso de reincidéncia, sera cominada ao infrator multa de 10% (dez por cento) a 15,0%
(quinze por cento) do valor do imovel.

§ 4° Além da pena de multa, os infratores ficardo impedidos de participar de licitagdes publicas e de
transacionar com entes da Administracdo Publica Direta e Indireta do municipio de Capelinha pelo
prazo de dois anos.

Art. 35. O valor da arrecadagdo das multas aplicadas sera recolhido ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento de Capelinha.

Art. 36. Este Capitulo sera objeto de regulamentagcdo, que estabelecera as normas referentes ao

processo administrativo decorrente da aplicacdo do auto de infrag&o.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao.
Art. 38. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Capelinha, 14 de agosto de 2012.

PEDRO VIE DA SILVA
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Anexo Il - Mapa de uso e ocupacédo do solo da Macrozona Urbana (MU) - cidade de
Capelinha

T-E‘C:H:-N-U-M

CONSULTORIA

[ rerimetro urbano
. ZA - Zona Aeroportudria
. IAA 1 - Zona de Abastecimento e Servigos de Apoio 1
. IAA 2 - Zona de Abastecimento e Servigos de Apoio 2
B 2cA - Zona de Conservacao Ambiental
. IC 1 - Zona de Consolidagdo 1
U/ ZC 2 - Zona de Consolidagdo 2
' IC3-1lona de Consolidagéo 3
B 0t - 20na de Dinamizagao Econsmica
[ 28U - Zona de Expansdo Urbana
Ul - Zona de Uso Insfitucional
C - Zona de Inferesse Cultural
20E - Zona de O Especial @ ~
IE1S 1 - Zona Especial de Inleresse Social 1
IE1S 2 - Zona Especial de Interesse Social 2
ZEIS 3 - Zona Especial de Inferesse Social 3

Area de preservagao permanente (APP)* do Cérrego Aredo
* a drea da APP & uma aproximagdo da realidade

\EEmarm




